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Obecné zastupitel'stvo v Hazline na zaklade ustanovenia § 6 zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢&. 150/20103 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

vydava
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
¢. 3/2013

0 podmienkach pridefovania obecnych najomnych bytov a spésobe vypoctu najomného
v bytoch obecnej bytovky

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len VZN ) je stanovenie podmienok
pridel'ovania obecnych bytov, prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov ndjomnych
bytov , postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu a spésobu vypoctu najomného
v obecnych bytoch.

Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su financované
z dotdcie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky,
z tveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce, t.j.
ndjomné byty s osobitnym reZzimom upravenych zdkonom 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

2. Najomné byty su byty vo vlastnictve obce Hazlin .N4jomné byty sa buda uzivat’ na najom
anemdzu sa previest do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania
kolauda¢ného rozhodnutia.

3. Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zakona 443/2010 Z. z. obec
zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR
s Statneho fondu rozvoja byvania.



4. Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené zakonom ¢&.
443/2010 Z. z. odotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov.

5. Prenajimatelom obecnych bytov je obec Hazlin, ktord bude vykonavat' vSetky tkony
suvisiace so spravovanim a prevadzkovanim najomnych bytov, avSak rozhodovanie
0 ngjomnych vztahoch prislucha starostovi obce.

Clanok 2

Podmienky a rozsah poskytovania socialneho
byvania v byte

1. Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov urCené na
primerané al'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemozu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spiiaji podmienky podl'a zikona 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

2. Socialne byvanie v byte na ktoré sa vztahuje toto VZN je byvanie poskytované opravnenej
fyzickej osoby v byte, ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m® tj. byt beZného
Standardu.

3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) osoba zijuca v domécnosti s mesaénym prijmom domacnosti minimalne 1,5 nasobok
Zivotného minima a najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba Zijuca v domacnosti S mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak:

- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'at’om

c) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, ndhradnd osobna starostlivost, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu( § 45 az 59
zakona €. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov.

d) osoba Zijuca v doméacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu( napriklad zakon 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorSich predpisov).

4. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 3 a). 3 b) sa postupuje podla osobitného predpisu (8 3
zakona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych z&konov).
Mesacny prijem sa vypocitava z prijmu ( § 4 zdkona 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime
aozmene adoplneni niektorych zékonov) za kalendarny rok predchadzajuceho roku,
v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poétu mesiacov, pocas

ktorych sa prijem poberal.



5. Zivotné minimum domécnosti sa vypo¢ita zo sum Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol najom

bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy ana
zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada. Ndjomné byty su ur¢ené
predovsetkym pre ob&anov s trvalym bydliskom v obci Hazlin, pochadzajucich z obce Hazlin
a tieZ i pre ostatnych obcanov SR.

Clanok 3
Posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1. Ziadosti 0 pridelenie ndjomného bytu podavaju ziadatelia prenajimatelovi, ktorym je
Obec Hazlin.

2. Kazdy Ziadatel je povinny vyplnit ,,Ziadost’ o ndjomny byt" s povinnymi prilohami.

a) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmé doterajSie byvanie
(vlastnik alebo najomca bytu, rodinného domu),

b) potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy, alebo
Zivnostensky list pripadne Rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku,

¢) potvrdenie zamestnavatela o Cistom mesaénom prijme ziadatela za predchadzajici
kalendarny rok a os6b spolo¢ne posudzovanych so ziadatel'om pred podanim ziadosti.

1. Ziadosti o pridelenie bytu vratane priloh posudzuje Obecné zastupitel'stvo v Hazline. Pri
posudeni zohladituje kritéria uvedené¢ v ¢lanku 4 bod 2. Po posudeni Zziadosti obecné
zastupitel'stvo ur¢i poradie uchddzacov, podl'a zadvaznosti potreby pridel'ovania bytu.

2. V pripade odmietnutia sucinnosti pri poskytovani pozadovanych tudajov zo strany
Ziadatel'a, resp. poskytnutia netiplnych alebo nepravdivych udajov v Ziadosti alebo prilohéch
K nej, prenajimatel’ takéhoto Ziadatel'a vyradi zo zoznamu ziadatel'ov.
6. Zaradenie do evidencie ziadatel'ov o najom bytu je na dobu troch rokov. Po uplynuti
doby je ziadatel’ povinny ziadost’ opitovne zaktualizovat’ a to pisomnou formou. Ziadatel
svojim podpisom potvrdi, Ze sa jeho podmienky, ktoré uviedol v Ziadosti o najom bytu
nezmenili.

Clanok 4

Pridel’ovanie bytov

1. V zmysle zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
pridel'uje najomné byty starosta obce na zaklade schvaleného poradovnika.

2. Pri rozhodovani o prideleni najomného bytu sa postupuje podl'a nasledovnych kritérii:



a) naliehavost’ bytovej potreby ziadatel’a, priCom sa skiimaju suc¢asné bytové
a majetkové pomery, po¢et maloletych deti, rod. stav a iné socialne kritéria

b) preukazatel'né zdravotné dovody ziadatel'a (vyjadrenie lekara)

c) dodrZanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov

d) datum podania Ziadosti

e) aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci

f) finan¢né moznosti splacania najomného ( preukazat’ prijem)

g) iné kritéria( odpredaj pozemku obci, ktory slizi na vystavbu bytov, zaujem obce na
udrzani ziadatel'a v obci)

Clanok 5
Najomna zmluva

1. Najomnt zmluvu spracuje prenajimatel’ v sulade s § 12 zakona 443/2010 o dotéaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

2. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zéklade najomnej zmluvy anie su upravené
zakonom 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov sa vzt'ahuj ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpecenie plnenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych

uhrad spojenych s uzivanim bytu a nepoSkodzovania uzivaného najomného bytu. O pouZiti
finan¢nej zabezpeky prenajimatel’ urobi zaznam, ktorym sa preukaze opravnenost jej
pouZitia. Finan¢nu zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom
ucte zriadenom na tento ucel v banke.

4. Najomna zmluva na ndjomny byt bude vyhotovena prenajimatel'om v troch exemplaroch.
5. Pocas doby, kym bude zachovany najomny charakter bytov umoznia najomnici vstup do
bytov zamestnancom ministerstva dopravy vystavby a regionalneho rozvoja, odboru vystavby

a bytovej politiky, zodpovednym pracovnikom obecného dradu a inych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Clanok 6
Vypocet ndjomného za byty
1. Sposob vypoctu ndjomného za predmetné byty je uvedeny v prilohe €. 1 tohto VZN.

2. Sucastou najomného nie st zalohové platby za dodavku a spotrebu energii / plyn , voda,
elektricka energia /

3. Najomné bude najomca uhradzat’ 1 mesiac vopred do 15.dna prislusného mesiaca na ucet,
alebo do pokladne obce Hazlin.



Clanok 7
Osobitné ustanovenia

1. 'V ndjomnych bytoch, ktoré si predmetom Upravy tohto VZN mozno realizovat’ prechod
najmu bytu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.

2. Najomné byty v obecnej bytovke sa nemdzu stat’ predmetom vymeny bytov z inych
bytovych domov.

3. Nijomca neméze vykonavat Ziadne stavebné upravy v ndjomnom byte bez sthlasu
vlastnika bytu.

4. N3jjomca nemoze byt prenajat’ tretej osobe.

Clinok 8
Zanik najmu bytu

1. VSeobecné moznosti a podmienky zaniku najmu najomnych bytov upravuje ustanovenie
§ 710 Obcianskeho zakonnika.

2. Najom k ngjomnému bytu zanikne aj vtedy ak :

a/ ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu najma tym,
Ze nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytovane s uZivanim bytu za
¢as dIh3i ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do prenajmu
inému,

b/ najomca, alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢/ najomca vyuziva prenajaty byt na iné tcely ako na byvanie
3.Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plyntat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved'.

4.Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nadhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

5.N4ajomca je povinny ku diu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny).



Clanok 9

Protipravne obsadenie bytu

Obec HaZlin zabezpeci bezodkladne vystahovanie z bytu, do ktorého sa ob¢an nast'ahoval bez
platnej najomnej zmluvy, v rozpore s podmienkami najomnej zmluvy alebo inak porusil toto
VZN.

Clanok 10

Zavereéné ustanovenie

1. Prenajimatel’ je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske
0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu.

2. Podmienky urc¢ené tymto VZN su povinnou sticastou najomnej zmluvy.

3. Toto VZN schvalilo obecné zastupitel'stvo obce Hazlin dia 13.decembra 2013 a nadobuda
uéinnost’ dia 01. januara 2014. Diiom G¢innosti tohto VZN sa zruSuje VZN ¢&. 4/2010 o
podmienkach pridelovani obecnych najomnych bytov a spdsobe vypoctu ndjomného

V bytoch obecnej bytovky zo dita 08.marca 2010.

V HaZline 13.12.2013
Ing. FrantiSek Olah

starosta obce



Priloha ¢.1

k VZN €. 3/2013
0 podmienkach pridefovania obecnych najomnych bytov v obecnej bytovke a spésobe vypoétu
najomného v obci Hazlin

Spdsob vypoétu najmu v obecnych najomnych bytoch

ViypoCet najmu v obecnych najomnych bytoch bude prenajimatel vypoCitavat nasledovne :

A
N=———xB'+C+D+E

B

N - vySka mesacného najomného

A - vySka mesacnej splatky uveru poskytnutého na vystavbu bytov

B - celkova podlahové plocha bytov v m?

Bt - podlahova plocha konkrétneho bytu v m?

C - 15 % z mesaéného najmu - fond udrzby a oprav

D - 15 % ostatné reZijné naklady spojené so spravou objektu

E -- pocet splatok tveru pred danim bytov do uZivania : pocet rokov splacania tveru / 30 rokov/ :
12 mesiacov = mesacéna splatka : celkova podlahova plocha bytov v m? x podlahova plocha

konkrétneho bytu

Hazlin 13.12.2013
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